Beispielskizzen Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Dachgeschoss (EG+OG/DG) als Vollgeschoss (VG)
Kellergeschoss (KG) kein Voligeschoss (VG), mit moglichen Geldndemodellierungen (Auffillungen/Abgrabungen)

Max. Firsthohe bei allen
geneigfen Dachem:

9,00 m ab Oberkante FertigfuBboden EG

Gauben und Zwerchgiebel sind z

Balkone sind zuld&ssig,

max. 3,00 m Ausladung.
Bei talseitig sichtbarem KG
nur Balkon fur EG zulGssig.

Geléndeauffillungen bzw.
Abgrabungen sind gemaB
Punkt 3.6 zul&ssig
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Hohenfestlegungen fir talseitige Grundsticke:

Oberkante FerfigfuBboden (OK FFB)
Erdgeschoss (EG) Wohngebdude
mindestens 0,25 m und

maximal 0,50 m

Uber gemitteltem StraBenniveau

OK fertige Bodenfléche Nebengebdude
maximal 0,10 m ( 2 % Steigung bei 5 m Zufahrt)
Uber grenzseitigem

Flucht-Schnittpunkt AuBenwand mit

mit Bordstein-Oberkante StraBe

Hohenfestlegungen fir hangseitige Grundsticke:

Oberkante FerfigfuBboden (OK FFB)
Erdgeschoss (EG) Wohngebdude
maximal 0,50 m Gber
hangseitigem, natirlichen
Geléndeniveau

OK ferfige BodenflGche Nebengebdude

maximal 0,10 m Uber
talseitigem, natirlichen
Geléndeniveau an der Grenze
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Planungsgrundiage

. Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in ihrer jeweils neuesten Fassung.

. Leichnungsgrundiagen

Die vorliegende Plangrundlage ist bezUglich der FlurstUcke ein Abzug der digitalisierten Flurkarte.
Die eingezeichneten Bestandsgebdude sind zum Teil aus analogen Unterlagen Ubertragen

und deshalb diesbeztglich nicht zur MaBentnahme geeignet.

Die Flurkarte entspricht dem gegenwdrtigen Stand.

Die Darstellungen der Zeichenerki@rung entsprechen der Planzeichenverordnung von 1990.

Planinhalt

Bestandteile des Bebauungsplans:

1.0 Planungsgrundlage

2.0 Planinhalt

3.0 Zeichenerkidrungen mit Festsetzungen
40 Texfliche Festsetzungen

5.0 Hinweise

6.0 Verfahrensvermerke

7.0 Begrindung (separates Text-Dokument)

Bebauungsplan - 1. Anderung, Endfassung vom 13.06.2022

LeichenerklGrungen

Geltungsbereich, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
I_I:IJ Bebauungsplans "An der Breiten Wiese IlI"

(§9 Abs. 7 BauGB)

Neue GrundstUcksgrenze

F-—-]
E Baugrenze

Verkehrsfldchen

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsfliche

—
I:I StraBenverkehrsfléiche

A A Private Zufahrten

Offentlicher FuBweg

3.3 Fldchen fir die Ver-/Entsorgung
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unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen

A Abwasser
E Elektro
W Wasser
GF Glasfaser
O Elekiro (Trafo bzw. Verteilerkasten)
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden
in der neuen StraBe verlegt.
Ebenso werden HausanschlUsse vorgerichtet.
Abwasser / Die Entwdsserung erfolgt Uber ein Trennsystem.
Regenwasser Das Abwasser wird in einem neuen Schmutzwasserkanal

gesammelt und an den vorhandenen Mischwasserkanal
in der StraBe "Breite Wiese" angeschlossen.

Das Regenwasser wird in einem separaten Regenwasserkanal

gesammelt und Uber den 6ffentlichen FuBweg beim Wendehammer
Richtung Sportgel&nde aus dem Baugebiet herausgefihrt.

Im Bereich des Sportgeldndes ist ein Regenrickhalteteich (RRT) anzulegen,
in Verbindung mit neu zu verlegenden Kanalleitungen auf dem
Sportgel@nde bis zum RRT und bis zur méglichen Ableitung in einen Vorfluter.

Zur Entlastung des Kanalsystems bei Starkregen,
sowie zum sparsamen Umgang mit Wasser,
ist der Einsatz von Regenwasserzisternen und ev. Versickerung winschenswert,

sonstige Planzeichen

17.00 geplante MaBangaben in Metern, hier z.B. 17 m

Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten
Zu belastende Fldchen

3.5 [Ieichnerische Hinweise

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebdude

IR

bestehende GrundstUcksgrenzen

385 bestehende Flursticksnummer

__470— Hohenlinie

Parzellierungsvorschlag mit Parzellen-Nummer

Bebauungsvorschlag Wohngebdude
(Dachform und Firstrichtung lediglich schematisch dargestellt)

T1l

Bebauungsvorschlag Garage
(Dachform und Firstrichtung lediglich schematisch dargestellt)

3.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft:

(in Verbindung mit textlichen ErlGuterungen zur Grinordnung)

Lageplan mit Darstellung Bebauungsplan

M 1:1000

ogooo bestehender Boschung-Bewuchs
@ neu zu pflanzender Eingrinungstreifen, 1-reihig

‘ neu zu pflanzender Einzelbaum
Auswahl Pflanzliste siehe Punkt 4.3.1

Bestehender Bewuchs auBerhalb des Geltungsbereichs

Geldnde- Abgrabungen sind zuldssig bis maximal 1,50 m unter natirlichem Gelénde.
Modellierung

Aufflllungen des natirlichen Geldndes bis EG-Niveau in Terrassen-
Bereichen sind auch héher als 1,50 m Uber natirlichem Geldnde zuldssig.

StOtzmauern direkt an GrundstUcksgrenzen sind nur in Bereichen von
Zufahrten zuldssig, mit einer maximal sichtbaren Hohe von 1,00 m.

In allen anderen Bereichen sind Stutzmauern nur
mit einer max. Hohe der sichtbaren Fldche von 0,50 m zuldssig.

Samiliche Geldndemodellierungen, wie Bdschungskanten von Auffillungen
bzw. Abgrabungen, sowie StUtzmauerkanten innerhalb des Grundsticks mussen

mit mindestens 1,00 m Abstand zu allen GrundstUcksgrenzen ausgefihrt werden.

Maximaler Béschungswinkel 45 Grad (Steigungsverhdltnis 1:1)

mind. 1.00 m mind. 1.00 m
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EriGuterungsskizze zu zuldssigen Geldndemodellierungen im MaBstab M 1:200

4.0 Textliche Festsetzungen

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

4.1.1 Flllschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse
GRZ / GFL Bauweise

. Zahl der zul@ssigen
Dachform/-neigung Wohneinheiten (WE)

WA I
04 / /BN

Maximale Firsthdhe .
9,00m -ab OK FFB EG 2 WE pro Gebdude

4.1.2 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2BauGB):

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt,
jedoch ausschlieBlich als "Einzelhaus".

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die
Baugrenzen (§23 Abs. 3 der BauNVvO) festgesetzt.

Hinweis:  Im Geltungsbereich des Planungsgebiets sind grundsdtzlich die
Abstandsfléchen gemdB Art. 6 BayBO einzuhalten, auch wenn aufgrund
der festgesetzten Baugrenzen eventuell geringere Abstandsflichen
moglich waren.

4.1.3 Art der baulichen Nutzung:
WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVvO.

4.1.4 Grundfladchenzahl / Geschossfldchenzahl:
0,4 Grundfldchenzanhl

Geschossfldchenzahl

Hochstens zuldssiges MaB der baulichen Nutzung nach §16 ff BauNVvO.

Durch andere Festsetzungen kann sich ein geringeres MaB der zuldssigen, baulichen
Nutzung ergeben (z.B. Baugrenzen).

4.1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird grundsétzlich auf 2 WE pro Geb&ude beschrénk.

4.1.6 Zahl der Geschosse / Vollgeschosse (VG):

EG+OG/DG maximal 2 Vollgeschosse, in den Ebenen
Erdgeschoss und Dach- / bzw. Obergeschoss.

Unterkellerungen sind NICHT als Vollgeschoss zul@ssig.

4.1.7 Dachform und Dachdeckung:

ohne Vorgabe es sind alle Dachformen und Arten von Dachdeckungen zul&ssig
Im Plan sind Dachformen und Firstrichfungen lediglich schematisch

dargestellt.
4.1.8 Hohe der baulichen Anlage (§18 Abs. 1 BauNVO):

First max. 9 m Firsthohe (FH) maximal 9,00 m
gemessen von Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) Erdgeschoss
bis Oberkante Firstkante Dach

Bei Gebduden ohne Schrégdach ergibt sich die
Gebdudehdhe durch die zuléssige Zahl an Vollgeschossen.

4.2 Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

4.2.1 Dachaufbauten:
Gauben, Zwerchgiebel oder dhnliche Dachaufbauten sind zul@ssig.

4.2.2 Kniestock:
Grundsatzlich zuléssig.
Firsthdhenbeschrdnkung ist zu beachten.

4.2.3 Wandgestaltung:
AuBenwdnde Putz, ohne auffallende Muster bzw. grelle Farben.
Holzverkleidung / Holzbauweise ist zuldssig.
Sonstige Fassadengestaltungswinsche sind im Vorfeld mit der Baubehdérde abzukiéren.

4.2.4  Balkonvorbauten:
Balkone sind zul&ssig, mit einer maximalen Ausladung / Tiefe von 3,00 m.
Bei talseitig sichtbaren Kellergeschossen sind Balkone nur fUr das EG zul&ssig.

4.2.5 Wintergdrten / TerrassenUberdachungen:
Wintergdrten und TerrassenUberdachungen sind innerhalb der Baugrenzen unter Einhaltung
der Abstandsfléchen zuldssig. Dachform und Dachneigung ohne Vorgaben.

4.2.6 Hohenlage der Gebdude - siche Systemschnittzeichnung:

fr talseitige Grundsticke (Richtung Sportgelénde):

Das FertigfuBbodenniveau des Erdgeschosses der geplanten Wohngebdude
muss mindestens 0,25 m héher und darf maximal 0,50 m héher liegen,

als die Uber die Hausldnge gemittelte Oberkante Bordsteinkante.

fdr hangseitige Grundsticke:
Das FertigfuBbodenniveau des Erdgeschosses darf hangseitig

max. 0,50 m hoher liegen, als der Schnittpunkt der AuBenwand mit dem natirlichen Gelénde.

fOr Garagen / Nebengebdude:

bei talseitigen Grundsticken -> Hohe ergibt sich aus ca. 2% Steigung im Zufahrtsbereich
bei hangseitigen Grundsticken: talseitige Wand max. 0,10 m Uber natUrl. Geldnde an Grenze

Der naturliche Geléndeverlauf, sowie der StraBenverlauf ist grundsatzlich
in den Bauantragspl@nen mit Hohenkotierung darzustellen.

4.2.7 Stellpldtze und Garagen (Art. 81 Abs.1 Nr.4 BayBO)

Je Wohneinheit (WE) sind 2,0 Stellplatze in Form von Garagen, Carports oder
Stellpl&tzen auf dem Grundstick nachzuweisen.

Bei Garagen ist zur Verkehrsfldche der ErschlieBungstraBen ein Abstand
von mindestens 5,0 m einzuhalten.
Diese Zufahrtsfldchen vor Garagen gelten NICHT als anrechenbare Stellplétze.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfléchen zuldssig.
FUr Garagen / Carports sind alle Dachformen und Dacheindeckungen zul@ssig.

Offene und Uberdachte Stellplétze sind in den Bereichen zuldssig, in denen auch
Garagen zuléssig sind. DarGberhinaus sind sie auch im Vorgartenbereich zwischen
Gebdude und StraBenverkehrsfldche zul&ssig.

Uberdachte Stellplétze (Carports) dirfen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
seitlich nicht verkleidet werden.

4.3 Gestaltung der AuBenanlagen (in Verbindung mit textlichen ErlGuterungen zur Grinordnung)

43.1 Bepflanzung

Bei der Bepflanzung des Grundstucks sollte heimischen Baumen, Stréuchern,
Stauden, Hecken und Schlingpflanzen der Vorzug gegeben werden, wie beispielweise:

B&ume:

Spitzahorn, Birke, Esche, Stieleiche, Vogelbeere, Winterlinde, Rotbuche
Feldahorn, Bergahorn

Traubeneiche, Vogelkirsche, Wildbirne, Elsbeere

Stréucher / Stauden / Hecken:

Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdomn, PfaffenhUtchen, Heckenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Hundsrose, Feldrose, Weinrose, Salweide,
Holunder, Traubenholunder, Wolliger Schneeball, Berberitze

Schlingpflanzen:
Waldrebe, Jelangerjelieber, Wilder Wein, Kndterich, GeiBschlinge, Hopfen

4.3.2 Befestigte Fldchen

Zufahrten, Stellplatze und Hoffldchen sollten als wasserdurchiéssige Oberflédchen
ausgefUhrt werden. Versiegelung sollte weitestgehend vermieden werden.

HierfUr geeignete Oberflédchen sind beispielsweise: )
Pflaster mit breiten Fugen, Rasengitter, Lochpflaster, wassergebundene Decken, 0.A.

4.3.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Rahmen der BayBO genehmigungsfrei zuldssig.
Gestaltung ohne Vorgaben.

5.0

GrUnordnung - Ergdnzende Erlduterungen

5.1

Grunordnungsplan

5.2

Auf den gultigen Grinordnungsplan zum damaligen Bebauungsplan mit
verbindlichen Festsetzungen zur Grinordnung wird verwiesen.

Ausgleichsfléchen zum Schutz der Natur

5.2.1

5.2.2

| co.|0,30 m

523

5.2.4

5.2.5

5.2.6

6.0

Bestehende Bdschung im Nordosten

Der bestehende Béschungs-Bewuchs ist zu schitzen und zu erhalten.

Der Bereich der Bdschung wird - unverdndert zur damaligen Planung -

mit einer Breite von 5 m und ebenfalls auch wieder als 6ffentlicher Grinstreifen ausgewiesen.
Schutz und Pflege obliegen der Kommune.

Randeingrinungsstreifen im Nordwesten und Westen
Der nordwestliche und westliche Rand des Baugebietes ist einzugrinen.

In der urspringlichen Grinordnungsplanung war dieser Streifen
als dreireihig zu bepflanzender Hecken- oder GebUschstreifen
in einer Breite von 5 m vorgesehen und war als 6ffentlicher Grinstreifen ausgewiesen.

Aufgrund der gednderten Grundstickszuschnitte wird dieser Grinstreifen zwar weiterhin
als éffentlicher Grinstreifen ausgewiesen, aber auf eine Breite von 3 m reduziert.

AusfOhrung, Schutz und Pflege dieses offentlichen Grinstreifens obliegen der Kommune.

Diese Randeingrinung soll kinftig auch zugleich eine gewisse Schutzfunktion
vor anfallendem Hangwasser bieten, durch folgenden Querschnitt::

- hangseitig Muldengraben (Sammeln und AbfUhren Hangwasser)
- Mitte Erh6hung angebdscht, bepflanzt mit 1- reihiger Hecke oder Buschreihe,
aus heimischen Pflanzarten. Auswahl Pflanzliste siehe Punkt 4.3.1
- entlang der Grundsticksgrenzen schmaler, ebener Pflege-Streifen, extensiv begrint

Schema-Schnitt zu Eingrinungsstreifen mit Hangwasser-Muldengraben:

GrundstUcksgrenzen

Hangseite
co.|0,30 m

Gesamtbreite Eingrinungsstreifen = 3,00 m
Alle Béschungswinkel ca. 45 Grad

Breite Sohle Muldengraben = ca. 0,50 m
Breite Oberkante Béschung = ca. 0,50 m
Bdschung 1- reihig bepflanzt

Breite begehbarer Pflegestreifen ca. 0,80 m

Berechnung bendtigte Ausgleichsfldche fir reduzierten Grinstreifen

Der in Punkt 5.2.2 beschriebene Randeingrinungsstreifen hatte bei
seiner ursprunglichen Breite von 5 m eine Fidche von ca. 645 m2.

Die Fldche des neuen, 3-m-breiten Streifens betragt nun insgesamt ca. 380 m2,
wobei ca. 130 m2 auf den Muldengraben entfallen und ca. 250 m2 auf begrinte Fidchen.

Der Muldengraben wird natumah angelegt. Die nachhaltige und extensive Pflege erfolgt gemaBs
der Hinweise zu naturvertréglichen UnterhaltungsmaBnahmen von Grében. siehe Punkt 5.2.6 .
Insofern z&hlt auch dessen Fldchenanteil zur neu zu schaffenden Ausgleichsfldche.

Somit errechnet sich folgende neu zu schaffende Ausgleichsfléche:
Ehemalige 645 m2 minus 380 m2 = ca. 265 m2.

Nachweis Ausgleichsfldche fUr reduzierten Grinstreifen

Die Gemeinde Guttenberg wird eine Teilfléche des angrenzenden Sportgeldndes erwerben.
Diese ca. 2.260 m2 groBe Fldche dient der Aufnahme folgender, erforderlicher Nutzungen:

- modellierte Grinfléche fir den Regenwasser-RUckhalteteich (RRT), welche umzdunt wird.
Es ist geplant, den Regenwasser-RUckhalteteich natumnah zu gestalten.
Nachhaltige und extensive Pflege analog Punkte 5.2.5 und 5.2.6

- unterirdische Verrohrung Zufohrung Regenwasser aus Trennsystem zum RRT
- Fléche fir offenen Uberlaufgraben vom RRT

- Fiéche fUr Hangwasser-Muldengraben

- Fléche fOr Graben zum Vorfluter (namenloser Graben bereits vorhanden)

- Fidche fur Vegetation, naturnah gestaltet

Durch vorbeschriebene, naturnah gestaltete Fidchen ist die zu schaffende AusgleichflGche
von ca. 265 m2 fUr den reduzierten Randeingrinungsstreifen um ein Vielfaches kompensiert.

AusfOhrung, Bewirtschaftung, Schutz und Pflege aller vorbeschriebenen
Fldchen obliegen der Kommune.

Vorgaben zur Pflege der naturnah gestalteten Vegetationsfléchen

- Vorhandener Grinlandbestand und Bewuchs ist zu erhalten

- Die Fldche ist naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen

- fir Einsaat Verwendung von heimischen Saatgut zur Entwicklung von Extensivwiese (Regiosaatgut)
- Ein- bis zweischUrige Mahd jeweils erst nach dem 01. Juli

- Keine DUngung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wird in den néichsten 5 Jahren
auf einer Teilfléche der Vegetationsfidche ein BlUhstreifen angelegt.

Im Bereich der Grundstucksgrenzen sind heimische GroBbdume neu zu pflanzen.

AusfOhrung, Bewirtschaftung, Schutz und Pflege aller vorbeschriebenen
FIGchen obliegen der Kommune.

Hinweise zu naturvertraglichen UnterhaltungsmaBnahmen von Grdben

MAHD:

- Mahdzeitraum: September/Oktober, um eine Beeintréchtigung von Tieren zu vermeiden

- Mahd je nach Notwendigkeit maximal einmal im Jahr, wenn mdglich mindestens
zweijahriger Abstand (zum Schutz von Wildbienen und anderen Insekten)

- Abschnittsweise oder halbseitige Mahd im max. j&hrlichen Wechsel, sofern
dies abflusstechnisch moglich ist (alternativ: zeitlich gestaffelte Mahd). Somit werden
Zufluchtsorte fUr die dort vorkommenden Tiere erhalten. An ndhrstoffarmen Standorten ist
eine Mahd in mehrjdhrigen Abstdnden ausreichend. Wertvolle Bestdnde, wie z.B. Seggen,
Hochstaudenfluren und Rohrichte, aussparen.

- Mahdhohe ca. 10 cm

- Mahgut nach 1-2 Tagen abrdumen, um Nahrstoffeintrag zu vermeiden und den Tieren die
RUckkehr in ihren Lebensraum zu ermdglichen.

- Schonend arbeitenden Gerdte, wie z.B. Mahkorb mit Abstandshalter, Motorsense
(Freischneider) und Balkenmdher.

- Bercksichtigung besonderer Artenvorkommen (z.B. Wiesenknopf-Ameisenbl&uling,
Orchideenvorkommen) durch Pflegekonzept

- Invasive Arten, wie z.B. Indisches Springkraut, Japanischer Staudenknéterich Kanadische
Goldrute und Riesenbdrenklau, kénnen durch selektive haufige Mahd verdrdngt werden.
Hierbei ist IMMER auf einen schnellen und grindlichen Austrag des Mahguts zu achten. Dies
darf nicht auf der Kompostierung sondern muss im Restmull entsorgt oder verbrannt werden.

SOHLENTKRAUTUNG:

- Nur wenn Notwendigkeit besteht (z.B. Behinderung des Abflusses) in mehridhrigen Abstdnden

- Leitraum: September/Oktober (beachte Art. 69 BayFiG fur Fischwasser und Salmonidengewdsser)

- Rohricht darf nicht in der Zeit von 1. Marz bis 30. September geschnitten werden;
auBerhalb dieser Zeiten ist ein abschnittsweiser RUckschnitt moglich (§ 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG)

- Stromaufwarts arbeiten, um verdriftete Tiere nicht zweimal zu erfassen

- Nur den Stromstrich entkrauten: abschnittsweise oder halbseitig

- Schonend arbeitende Gerdte, z.B. Sense und Balkenmaher. Bei Verwendung von Mdahbooten
ein Balkenmdahwerk benutzen. Bei Einsatz eines Mahkorbs, sollte das Entkrauten nicht in
einem Zug mit der Béschungsmahd durchgefhrt werden. Kombinationsgerate aufgrund
intensiver Gewdsserunterhaltung vermeiden.

- Geschnittenes Kraut 1-2 Tage in Uferbereich zwischenlagemn und anschlieBend abrdumen.
Dadurch wird Wassertieren die Flucht erméglicht und eine Sekunddérverschmutzung durch
FAulnis oder Abflusshinderung vermieden.

SOHLRAUMUNG:

- Nur in gréBtmaglichen Zeitintervallen (héchstens alle 5 Jahre) und beschrdnkt auf ein MindestmaB

- Leitraum: September/Oktober (beachte Art. 69 BayFiG fir Fischwasser und Salmonidengewdsser)

- Kein Eintiefen oder Verbreitern hinausgehend Uber das urspringliche Profil (ggf.
genehmigungspflichtig): nur Entnhahme von Schiammablagerung

- Raumlénge punktuell oder abschnittsweise und maglichst klein halten: innerhalb eines
Grabensystems jahrlich nicht mehr als 20% rdumen und nicht mehr als 200 m Grabenldnge
am Stick in einem Arbeitsgang (Gesamte Raumirasse bei Artenschutzgrdben: < 500 m inkl.
Schutzvorkehrungen; bei gréBeren Grabensystemen u.U. bis zu 1 km)

- Halbseitige oder schachbrettartige RGumung

- Schonend arbeitende Gerdte, z.B. manuell mit dem Spaten, Kleinbagger (Tiefléffel dem
Grabenldffel vorziehen), Mahkorb (Mahdgut Uber Gewdsser abtropfen); NICHT frésen
aufgrund der hohen Sterberate von Wirbeltieren (§ 39 Abs. 5 Nr. 4 BNatSchG)

- Bei Einsatz von Trégergeraten auf méglichst geringen Fidchendruck achten (z.B.
Einachsmdher, Schlepper mit Doppelbereifung)

- RGumgut unmittelbar nach Entnahme Uber dem Wasserspiegel abtropfen lassen, 1-2 Tage
an der Béschungsoberkante zwischenlagern (Flucht von Tieren in den Graben) und
anschlieBend abfahren.

- Bei Vorkommen geféhrdeter und schitzenswerter Arten (z.B. Bachmuschel, Vogel-
Azurjungfer) sind besondere Schutzvorkehrungen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu treffen.

Weitere Hinweise

6.1

Zuwiderhandlungen

6.2

Es wird daruf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen
des Bebauungsplans nach Art. 89 Abs.1 Nr.17 BayBO als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden kénnen.

Immissionsschutz

6.2.1

6.2.2

Mit Emissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden, landwirtschaftlichen
Nutzfléchen ist zu rechnen.

Bei der Planung und Errichtung von Luftw@rmepumpen ist auf eine maglichst
l&rmemissionsarme Ausfuhrung zu achten (Schall-Leistungspegel < 50 dB(A),
welche einen maglichst geringen Anteil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert.

Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage auf der von den
Immissionsorten (Nachbarwohnhduser] abgewandten Gebdudeseite aufgestellt wird.

/. Verfahrensvermerke

Der derzeit gultige Bebauungsplan "An der Breiten Wiese IlI", bestehend

aus Planzeichnung mit Text, Begrindung und Grinordnungsplan

wurde gemdB Entwurf des Architekturbiros Schramm, Kulmbach,

in der Fassung vom 10.04.2000, vom Gemeinderat am 10.04.2000 als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan wurde nach Genehmigung durch Bekanntmachung
und Auslegung gemaB § 12 BauGB am 13.09.2000 rechtsverbindlich.

A Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom

Gemeinderat am 08.02.2021 beschlossen, gemdaB § 2 Abs. 1 und 8 BauGB.

Der Billigungsbeschluss zur Aufstellung,

sowie der Auslegungsbeschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, mit gleichzeitiger
Beteiligung der Trager ffentlicher Belange,
wurde vom Gemeinderat

am 08.03.2021 beschlossen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde
am 26.03.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

B.1 Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger
Tréger dffentlicher Belange, Uber die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (gemdaB § 4 BauGB, Abs.1),
erfolgte mit Schreiben vom 26.03.2021.

B.2 Der Vorentwurf der 1. Anderung des B-Planes, mit Begrindung,
in der Fassung vom 08.03.2021, wurde gemdiB
§3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige BUrgerbeteiligung), in der Zeit
vom 29.03.2021 bis 29.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
vom Gemeinderat behandelt.

Guttenberg, den
Erster BUrgermeister
Philip Laaber
C  Der Gemeinderat hat mit Beschluss (Dienstsiegel)
vom 08.11.2021 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes, in der Fassung vom
08.11.2021 gebilligt.

Der Billigungsbeschluss,

sowie der Auslegungsbeschluss zur

Beteiligung der Offentlichkeit, mit gleichzeitiger
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange,
wurde vom Gemeinderat

am 08.11.2021 beschlossen.

Der Biligungs- und Auslegungsbeschluss wurde
am 26.11.2021 ortsublich bekannt gemacht.

D.1 Die Unterrichtung der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange, Uber den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 08.11.2021
erfolgte mit Schreiben vom 02.12.2021
(gemdaB § 4 BauGB, Abs.1 und 2).

D.2 Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes, mit Begrindung,
in der Fassung vom 08.11.2021, wurde gemdB
§3 Abs. 2 BauGB (BUrgerbeteiligung), in der Zeit
vom 06.12.2021 bis 10.01.2022 &ffentlich ausgelegt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
vom Gemeinderat behandelt.

Guttenberg, den
Erster BUrgermeister

Philip Laaber
(Dienstsiegel)
E  Die 1. Anderung des Bebauungsplans, in der
FOSSUNG VOM .., wurde vom
Gemeinderat am .....cceeeveeeeenns gemdB §10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am
ortsUblich im Amfsblatt des Landkreises Kulmbach
bekannt gemacht worden.

F Die Genehmigung durch das LRA Kulmbach wurde
mit Schreiben vom .......ccoceeeeennes erteilt,

In Verbindung mit der Bekanntmachung
ist die 1. Anderung des Bebauungsplans

in Kraft getreten (§10 Abs.3 Satz 4 BauGB).

Guttenberg, den s
Erster BUrgermeister
Philip Laaber
(Dienstsiegel)

Bebauungsplan

"An der
Breiten Wiese llI”

Gemeinde Guttenberg
Landkreis Kulmbach
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